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Skipulags- og byggingarsvid Hafnarfjardar,
b.t. Bjarka Johannesson, svidsstjori,
Strandgétu 6,

220 Hafnarfj6rdur

bjarkij@hafnarfjordur.is

Fax: 585-5509  SENT A FAXI OG I POSTI

Efni: Athugasemdir vié adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025.

Eigendur Ottarsstada { Hafnarfirdi hafa falid mér ad gera athugasemdir vid tillégu ad
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, sbr. greinargerd 17. jantar 2014 og
auglysingu Skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardar dags. 24, februar 2014 par -,
sem veittur er frestur til 7. april 2014 til ad gera athugsemdir.

Athugasemdir eigenda Ottarsstaéa eru sem hér segir:

1. Pynningasvaedi og svaedi takmarkadrar dbyrgdar vegna starfsemi dlversins {
Straumsvik.

f Greinargerd 17. jantar 2014, bls. 63 { kafla 2.2.19 sem ber heitid Varidarsvedi, er
m.a. fjallad um svokallad pynningarsvaedi alversins i Straumsvik. [ kaflanum segir ad
ekki pyki 4steeda til ad merkja nema tvd svaedi sem varidarsvadi og er annad peirra
svonefnt , pynningarsvedi alvers.” Par segir ad steerd pynningarsvadisins sé 986 ha.
a0 steerd. Heimild er s6g0 vera “Bradabirgdadkvadi skv. Hollustuvernd 1997.%

Um élverid segir i kafla um loftgaedi og mengun 4 bls. 114-1 15 eftirfarandi:

»Alcan 4 Islandi rekur 4lver vid Straumsvik par sem framleidd eru um 190
busund tonn af 4li 4 4ri hverju. Frd pvi stafar loftmengun og eru pad einkum
fluorsambdnd, brennisteinsdioxid, koldioxid og stral og sét { formi ryks sem
menguninni veldur. [ névember 2005 var auglyst nytt starfsleyfi sem heimilar
steekkun versins uppf allt ad 460.000 tonn framleidd 4 ari. Hafnarfjérdur setur
bau skilyrdi fyrir stekkun verksmidjunnar ad mengun fré pvi (sic) verd innan
asettanlegra marka og hafi ekki ahnf a nuverand1 eda fyrlrhugaéa
ibudabyggd. : :

Um bad bil 582 hektarar bynmngarsvaeéls pessa eru i landl Ottarsstaéa

A bls. 47-48 er fjallad um Kapelluhraun og élverid i Straumsvik. bar seg1r ad 1. éfang1
idnadarsvaedis. Fyrsti 4fangi i Kapelluhrauni henti fyrir i®nad i flokki B3 og geymslur.
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Svadid sé innan pynningarsvaedisins og bpar megi ekki vera ibudabyggd og
matvalaframleidsla. Staerd svaedisins er sogd 43 ha. par af 12 { einkaeign. Annar
afangi Kapelluhraunssvaedisins er 24 ha. og ad 6llu leyti { einkaeign.

Samkvemt kaflanum um Alveri® { Straumsvik, bls. 48, er svadi takmarkadrar
abyrgdar Gbreytt og er visad um pad til adalsamningsins vid Alusuisse frd 1966. Sagt
er ad Hafnarfjararbeer telji ,rétt ad 4 adalskipulagi sé synt svaedi takmarkadrar
abyrgda eins og pad var logfest i 12. gr. adalsamnings frd 1966 eins og segir i
greinargerdinni.

Par segir m.a. ad 4 pynningarsveeSinu sé ekki gert r4d fyrir blisetu eda landbtnadi. A
sveedi takmarkadrar abyrgdar virdast skipulagsyfirvold gera rad fyrir ad heimilt sé ad
menga land og umhverfi &4n botaskyldu. I pessu skipulagi felst pvi ad lag@ar eru
kvadir 4 amk. 582 hektara land sem er hluti Ottarsstadajardarinnar. Eigendur
Ottarsstada hafa ekki heimilad peaer kvadir 4 jordina sem felast i greindum
skipulagstilldgum um pynningarsveedi og sveedi takmarkadrar dbyrgdar.

Ekki er i skipulagslogum nr. 123/2010 eda §0rum 16gum heimild fyrir sveitarstjorn til
ad leggja slika kvod 4 landid og gert er { skipulagstillogunni, bedi ad bvi er vardar
bynningarsveaedid og svadi takmarkadrar dbyrgdar ad pvi er Ottarstadlandid vardar.
Eigendur landsins hafa ekki sampykkt kvadir & land sitt vegna albradslunnar.
Sveitarstjorn Hafnarfjar8ar fer med sk1pu1agsvald16 4 svaelinu. [ pvi valdi felst ekki
heimild til ad leggja kvadir 4 land eins og bar sem lagdar eru f
adalskipulagstillsgunni, p.e. kvod vegna takmarkadrar dbyrgdar dlversins og vegna
pynningarsveedisins. Skilyrdi pess ad kvodin verdi 16gd 4 landid med
skipulagsadgerdum er ad s4 sem pad gerir afli sér eignarheimildar 4 landinu eda semji
vid eiganda lands um heimild til peirra notkunar sem felst i kvodunum, b.e
menguninni og A4byrgdarleysinu. Stjérnvéldum er Oheimilt ad banna notkun
eignarlands til busetu og landbinaBarnota { pdgu einstakra einkafyrirteekja. Telji
sveitarstjorn naudsynlegt vegna almannahagsmuna ad veita einkaadila greindar
heimildir til ad nota nagrannaldnd til ad spara fjarfestingarkostnad peirra verda pau ad
kaupa vidkomandi land eda taka pad eignarndmi.

Sveitarstjérn er med 6llu Sheimilt ad greida nidur kostnad eiganda alversins med pvi
ad Theimila 4lverinu afnot af Ottarsstadalandinu. Med kvodunum i
adalskipulagstillsgunni er HafarfjarSarber ad leekka kostnad alversins med pvi ad
skipuleggja annars vegar sveedi takmarkalrar &byrgdar og hins vegar svonefnt
pynningarsveaedi. Tilgangur Hafnarfjardarbajar med pvi ad skipuleggja pessi svadi
utan 16dar 4lbredslunnar en 4 Ottarsstadalandinu, sem er { einkaeign, er ad draga ar
kostnadi alversins 4 kostnad landeigendanna, en ekki 4 kostnad Hafnarfjardarbeejar.

Svadi takmarkadrar 4byrgdar og bynningarsvedid notar 4lverid 1 skjoli
HafnarfjarSarbaejar 1 pvi skyni ad dreifa yfir pad mengandi efnum og lofttegundum,
sem hefur pad { for med sér ad umreett svaedi, teplega sex hundrud hektara ad steerd,
verdur 6notheft til flestra eda allra nota. Svedid er fratekid fyrir dlverid med
skipulagstillsgunni. Alverid hefur forgang ad landi { einkaeign med heimild
Hafnarfjardarbaejar og verda eignarréttindi eigenda landsins ad vikja.

Til skyringar, enda pétt pad komi umbj.m. ekki beint vid, bé er ekki bryn naudsyn
fyrir 4lverid ad hafa adstoSu til ad menga landid umhverfis 168 pess, b.e, land

2




Ottarsstada ofl., vegna pess ad pekktur er tazknibtnadur, sem kaemi i veg fyrir mengun
utan 163ar alversins, ef hann veeri settur upp. Kaup og uppsetning sliks teeknibtinadar
og rekstur hans hefur ad sjalfségdu { for med sér nokkurn kostnad. Lausnin myndi pvi
hafa nokkur neikvaed ahrif 4 afkomu alversins. Stjérnendur alversins telja sig eiga
tveggja kosta vol: halda 4farm a0 menga landid umhverfis 168 élversins 4 kostnad
landeigendanna eda fjarfesta { greindri teeknilausn. Augljést er hvor lausnin er
dlverinu fjarhagslega hagstaeedari og hana velja stjornendur é&lversins. Peir telja pad
ekki hlutverk sitt ad geeta réttindi landeigendanna eda gata almannahags. Agangur &
réttindi eigendanna med peirri notkun alversins 4 landinu sem gerir landid dnotheeft til
allra nota blasir vid og parfnast ekki skyringar.

Rio Tinto Alcan 4 fslandi hefur gert b4 athugasemd vid skipulagtilldguna ad par er
talad um ,,bradabirgda pynningarsveedi“. i athugasemdinni felst su krafa RTA, a0
vidurkennt verdi { skipulagi bejarins, a0 um varanleg gjaldftjals réttindi sé ad rzda
sem ekki verdi haggad vid. Med ordinu gjaldfrjals er hér 4tt vid ad RTA greidir
landeigendum ekkert fyrir afnot landsins, en greidir hins vegar Hafnarfjardarbe
poknun fyrir pau afnot, Stadfesting Hafnarfjardarbajar 4 varanleika kvadarinnar er 4
abyrgd og dhattu Hafnarfjardarbaejar gagnvart eigendum landsins.

Ekki blasir vid ad hofundar skipulagstillsgunnar geri sér grein fyrir peim
almannahagsmunum, sem { hifi eru og gengid er 4 med skipulagstillogunni. Med
almannahagsmunum er hér att vid hagsmuni beirra sem { Hafnarfirdi ba. Edlileg og
skynsamleg préun byggdar { Hafnarfirdi til vesturs er rofin vid mork
pynningarsveedisins. I stad pess ad gera tillsgum um samfellda og roklega préun
ibidabyggdarinnar til vestur fra niverandi byggd eru gerdar tillogur um ad dreifa
henni 4 dhagstedari stadi. Med tillogugerdinni er pvi ekki haft ad leidarljési hvad er
ibGunum fyrir bestu. Pess utan blasir vid hversu mikid fé barinn myndi spara med pvi
a0 velja hinn hagstedasta kostinn sem 1yst hefur verid. Hofundar skipulagstillégunnar
leggja til ad hagsmunir alversins skuli ganga fyrir hagsmunum ibGanna.

Par sem eigendur Ottarsstada hafa hvorki heimilad greindar kvadir 4 landi beirra né
hefur landid verid keypt eda tekid af peim med eignarndmi hafa beir 4 pvi fullt
forraedi. P4 hafa hvorki alverid eda Hafnarfjardarbeer fengid leyfi landeigendanna til
peirra afnot sem lyst hefur verid og gera landid 6notheft til annarra nota.

P4 er rétt ad leggja 4 pad dherslu, ad kvadirnar & landinu eru ekki l6gbundnar eda
lgfestar eins og hofundar skipulagstilldgunnar virdast telja (bls. 48 { greinargerd).
Akveedi adalsamningsins frd 1966 eru med 6llu 6bindandi fyrir eigendur Ottarsstada.

Med hlidsjon af framangreindu er bess krafist ad 61l akvadi { adalskipulagstillogunni
um greindar kvadir 4 landi Ottarsstada, sem varda greint pynningarsvadi og sveedi
takmarkadrar 4byrgdar, verdi numin 4 brott ur tillgunni, enda er med 6llu Sheimilt ad
16gum ad flokka landid med peim heetti sem gert er { tillogunni, par 4 medal ad flokka
pad sem ,,varGarsvadi®. Hafnarfjardarber hefur engar peer heimildir ad 16gum sem
negja baenum til ad leggja umreddar kvadir 4 land eigenda Ottarsstada.
Hafnarfjardarbeer verdur ad afla sér slikra heimildar, annad hvort med samningum vid
eigendur landsins eda med eignarnami.

Minnt er 4 ad { 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er kvedid 4 um
skadabétaskyldu sveitarfélags vegna skipulagséztlana. bar segir, ad valdi gildistaka
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skipulagsdeztlana pvi ad verdmeeti fasteignar lekkar, nytingarmdguleikar hennar
skerdast eda hun ryrnar, p4 4 sa sem getur synt fram 4 tjon af pessum sdkum rétt 4
bétum ur sveitarsjodi. Verdi skipulagstillagna sampykkt Obreytt munu eigendur
Ottarsstada gera krofur 4 hendur Hafnafjardarbze um skadabetur vegna tjénsins, sem
af pvi leidir.

2, Skipulagi frestad vegna hafnaradstoou.

f greinargerd 4 bls. 51 segir ad fresta skuli skipulagi 4 160 ha svadi vestan
Straumsvikur og visad til 33. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 um heimild. Sagt er ad
petta s¢ gert vegna pess ad mikil porf sé 4 aukinni hafnaradstodu 4 pessu slédum par
sem hraunin sunnan Hafnafjardar séu eitt helsta vaxtarsveedi atavinnustarfsemi 4
hofudborgarsvaedinu. Land petta er pvi tekid frd og skipulagi frestad til ad gefa
Hafnarfjardarbee 6tiltekinn tima til ad athuga hvort sveitarfélagid telji rétt ad byggja
h6fn og hafnaradstédu 4 landinu og pa veentanlega kaupa umreett land { pvi skyni.
Land petta er { Ottarsstadalandi og pvi had einkaeignarrétti eigenda jardarinnar. Ekki
hefur verid samid vid eigendur jar8arinnar um petta fyrirkomulag, p.e. ad fresta
skipulagi lands pessa, um Otakmarkadan tima eda jafnlengi og tillagan gildir ef
sampykkt verdur, p.e. til arsins 2025.

Petta merkir ad eigendum er éheimilt ad nyta land sitt til mannvirkjagerdar og annarra
nota & pvi timabili. [ pessu felst slik skerding eignarréttar ad andstatt er
eignarréttarakvaedi stjornarskrar og ekki rimast skerdingin innan peirra heimilda sem
er a0 finna i 33. gr. skipulagslaga.

Rétt er ad lita fyrst 4 formhlid akvorSunar um frestun malsins, Skilyrdi frestunar
skipulags eru pessi:

a) Aflad hafi veri® umsagnar skipulagsstjéra um frestunina:

b) Aflad hafi verid sampykkis radherra.
AJ pvi er best verdur séd hefur hvorki verid aflad umsagnar eda sampykkis. Fari svo
ad beerinn leiti umsagnar og sampykkis verdur umbj.m. gefinn kostur 4 andmalum
skv. stjornsysluldgum og geta beir pannig haft dhrif 4 ums6gnina og ékvordunina.
Formskilyrdin eru pvi ekki uppfyllt.

Efnisskilyrdi eru pau, ad
¢) ad dvissa riki um atridi sem geta haft veruleg ahrif 4 framkvaemd skipulags
eda
d) 4greiningur riki um atridi sem geta haft veruleg &hrif 4 framkvemd
skipulags.
Rokstudningurinn 1 tilldgunni lytur ekki ad dvissu eda agreiningi. Augljost er ad med
tillsgunni er Hafnarfjardarbeer einungis ad koma i veg fyrri ad umbj.m. geti nytt
landi® og er pad gert 1 pvi skyni ad tryggja beenum adgang ad landinu ef honum dytti {
hug ad 4girnast landid allt eda ad hluta. Efnisskilsyri pessu eru pvi heldur ekki
uppfylit.

b4 er pess ad geta ad ekki er unnt ad fresta gerd skipulagsins fyrir svadio lengur en ,,i
allt ad fjdgur &r hverju sinni“, HafnarfjarSarbeer hefur hvad eftir anad frestad skipulagi
& pessu svadi 4n pess ad afla umsagnar og sampykkis 16gum samkveemt. Ad lidnum
fjogurra 4r fresti ad pvi tilskildu ad uppfyllt hafi verid skilyrdi um umségn og
sampykki fellur heimildin til frestunar nidur sjalfkrafa og Sheimilt er ad fresta oftar.
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Sé hins vegar leitad umsagnar og sampykkis fyrir lok fjdgurra 4ra timabilsins eiga
umbj.m. pess kost ad koma i veg fyrir sampykki med andmalum.

Akvedinu um frest er ekki stlad ad gefa sveitarfélagi kost 4 ad fresta eins lengi og
pvi hentar skipulagi 4 svadi. Adalreglan heimilar frest { allt ad 4 4r og adeins i
undantekningartilfellum er unnt ad fara fram 4 heimild til frekari frestunar. Par sem
HafnarfjarSarbaer hefur 4 6logmeetan hatt { alltof langan tima frestad skipulagi 4
svedinu er benum med 6llu 6heimilt ad framlengja enn frestinn pegar af beirri
4staedu. bess er pvi krafist, ad frestunin verdi tekin at af skipulagstillsgunni.

Tillagan er andstaed 33. gr. skipulagslaga. Minnt er 4 dkvaedi 51. gr. skipulagslaga par
sem fram kemur, ad sveitarstjorn er dheimilt ad leggja kvadir 4 land { einkaeigna med
skipulagi ef pad leekkar verdmeeti fasteignar, skerdir nytingarmoguleika hennar eda
ryrir not hennar. Pess skal getid ad eigendur landsins hafa uppi 4form um ibudabyggd
4 landsvaedi pessu.

3. fbudarsveedi i landi Ottarsstada

A fyrra skipulagsuppdretti var gert rad fyrir ibidarsveedi i landi Ottarsstada ofan
vegar. Svo virdist sem nui sé gerd tillaga um ad falla fra skipulaginu ad pvi leyti
Eigendur Ottarsstada gera 4greining 0t af tillogu pessari um breytta landnotkun &
greindum stad og krefjast bess a0 fyrri tillaga standi obreytt.

Svo virdist sem skipulagstillagan hafi bad ad markmidi ad koma { veg fyrir ad
eigendur Ottarsstada geti nytt land sitt. Er pad gert med pvi ad banna landnotkun &
sveedi takmarkadrar abyrgdar og 4 pynningarsvadinu, svo og med pvi ad gera ekki rdd
fyrir neinni uppbyggingu 4 landinu utan pessara sveeda og ad lokum med pvi ad fresta
skipulagi & verulegum hluta landsins, sem er upplagt byggingarland.

Verdi ekki ordid vid athugasemdum og kréfum eigenda Ottarsstada er 4skilinn allur
réttur er 16g heimila gagnvart Hafnarfjardarbee.

Vinsamlega stadfestid méttéku bréfs pessa.
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